中国智造e谷及智造创想城项目介绍

销售热线：58333333，欢迎随时咨询。

开发商简介
我们的开发商全名是智造（天津）有限公司。公司成立于2010年1月，是注册于滨海新区的外商独资企业，企业主要投资于创意园区及房地产的开发、建设与经营，创业产业的孵化服务和投资银行、基金投资等领域。
区域概况
    我们项目位于滨海新区的海洋高新区。塘沽海洋高新技术开发区成立于1992年6月，1995年1月经国家科委代国务院批准列入天津新技术产业园区范围，晋升为国家级，是我国迄今为止唯一的国家级海洋高新技术开发区。总体规划面积为53平方公里，定位为滨海副中心及战略新兴产业基地，海洋高新区以中国智造·e谷项目为界分为已建成区域和在建区域。建成区18.1平方公里，目前已经累计注册企业2178家，其中外商投资企业521家，分别来自23个国家和地区，有世界500强企业8家。在建区汇集总部经济、现代服务业及高新技术产业，形成高铁滨海站商业商务、中海油科技研发、中国北方黄金珠宝文化、中国智造·e谷新经济模式平台、卓尔华北商品交易、呈辉滨海酒业文化交易、奥特莱斯及红星美凯龙商业、海洋科技商务总部、IT高科技、现代商旅等十大产业中心。

项目概况：

我们的项目就位于海洋高新区的核心区。我们项目的名称叫中国智造﹒e谷，分为一期和二期，总建面100万平米。我们现在开发的是一期，总建面43万平米。一期地块四至：东至，宁海路  南至，云山道  西至，西中环  北至，庐山道（第九大街延长线）。

整个项目e 谷一期项目共11个地块。打造项目集创新、生产、孵化、物流、仓储、通信、展会、娱乐、餐饮、居住等于一身。也就是集衣、食、住、行、办公、购物、娱乐休闲等于一体的综合体项目。现阶段推出的是住宅部分---智造创想城。

区域配套

路网交通：

项目地块西侧是新修建西中环快速路，它连接了：津京高速、津京塘高速、津滨高速、津塘公路、天津大道等主要路网。距首都国际机场也仅90分钟车程，距离天津城区约40分钟，距离滨海国际机场仅15分钟，从项目地块驾车到泰达核心区、开发区仅10分钟。交通路网纵横交错，出行十分方便。同时，公共交通也是十分的便利，目前直达我们项目的公交车有833、844、517路。还有其他路线正在开拓中。

教育配套
未来海洋高新区会引进学校。我们项目周边学校较多，基础教育配套完善。幼儿园有塘沽区第九幼儿园；小学有工农村小学（上北小学）；中专有塘沽第一职业中专；高校有天津滨海职业学院等，学府气息浓郁，就学问题在自家门口全部可以解决。
商业配套
由于我们项目所在的板块是一个新兴的城市板块，、土地资源丰富，引来了诸多世界顶级的投资商汇聚于此。如：国际企业总部经济、北京燕莎综合体、北方珠宝基地、友阿奥特莱斯、红星美凯龙、中海油研发中心、卓尔华北商品交易中心落户于本区域，红星美凯龙、奥特莱斯已经开工建设。
另外，除以上板块内共享的商业配套外，我们项目自身的5#、8#地块规划的为本项目自身的商业配套，总建筑面积2万平米，解决园区内的生活消费需求，缩短配套服务半径，使商业和生活达到双重保证。建成后的商业街将成为潮流、先锋的聚集地，将个性、创意、艺术融为一体。
因此，本项目享有的是内、外部双重的商业配套设施，在未来3-5年内，均会建成，满足您的需求。
项目介绍
整体情况：
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    整个e 谷项目共11个地块。打造项目集创新、生产、孵化、物流、仓储、通信、展会、娱乐、餐饮、居住等于一身。运用全产业链的新经济模式，志在滨海打造一个融合“创意”、“创新”、“创业”的综合平台，成为支撑区域高端现代服务产业的重要聚集地。

1#-3#地块：住宅部分

占地面积11.74万平方米，建筑面积23万平方米。其中1号地块主体建筑8-22层，共14栋楼，地上建面9.91万平，2号地块主体建筑8-18层，共18栋楼，地上建面10.7万平。3号地块主体建筑6-7层共8栋楼，地上建面2.286万平。
公寓为园区居住配套，针对于新派年轻人、产业园区内办公人员、滨海新区需要购房人士、投资客等。强调以时尚的建筑设计、便捷的居住条件，给予客户全新的居住体验。利用内部创意的组合空间打造新派居住社区。

    户型产品丰富齐全，从50平米小型公寓至122平米舒适三居洋房，满足不同客户的需求。时尚精装体验，营造滨海高端品质生活。 

4号地块（e谷·声立方）为呼叫中心。建筑面积为19750平方米，规划有7栋办公楼，楼层为3-9层，平均每栋楼的建筑面积约为2800平米。

呼叫中心为现代服务产业模式当中不可或缺的必要环节，该中心拥有的超大规模标准席位。也就是您熟知的10086或95588等一系列语音服务的平台，我们的呼叫中心可以提供3000个国际标准工作席位可以解决9000人的就业。

5号、8号地块为（炫.尚街），是我们园区内的自有的2万平米内部商业配套。是整个项目的商业配套，解决园区内的生活消费需求，缩短配套服务半径，使商业和生活达到双重保证。建成后的商业街将成为潮流、先锋的聚集地，将个性、创意、艺术融为一体。

    6号地块（e谷·商展汇）建筑面积为22650平方米，规划有8栋办公楼，楼层为4-5层，平均每栋楼的建筑面积约为2800平米。在开放的网络环境下的新型商业运营模式。它不仅仅局限于网络购物，更是囊括了商户之间的网上交易和在线电子支付以及各种商务活动、交易活动、金融活动和相关的综合服务活动。您熟知的淘宝网或是京东商城、团购网、拍拍网等网上购物 都属于电子商务平台。
7号地块（e谷•聚智城）是服务外包基地。建筑面积为23850平方米，规划有5栋办公楼，楼层均为3-9层，平均每栋楼的建筑面积约为4700平米。给予企业方向支持，将其非核心的业务外包出去，利用外部最优秀的专业化团队来承接其业务，从而使其专注核心业务，达到降低成本、提高效率、增强企业核心竞争力和对环境应变能力的一种管理模式。

9号地块（e谷·多维购）是新经济渠道平台。建筑面积为11960平方米，规划有4栋办公楼，楼层为1-5层，平均每栋楼的建筑面积约为3000平米。将不同模式引入本项目产业园区内，汇集潮流、新型经济模式，打造成熟产业链条。将不同模式引入本项目产业园区内，汇集潮流、新型经济模式，打造成熟产业链条。新经济渠道平台（目录导购、电视购物等）

10#-11#地块   创意产业区 内部涵盖当代艺术馆、国际设计中心、多媒体中心（三维投影展示）、创意工坊、主题酒店、艺术展厅。本地块的规划里面是将艺术植入公共空间，营造区内艺术氛围，提升文化品位；为园区企业提供展示、展销及聚集人气及提高影响力的平台。
一期整体规划特色：

    1、highline规划设计

    Highline桥是引进纽约highline公园的概念，在园区内打造一条人行景观桥，沿着云海道上方设置一座人行天桥，跨宁海路连接美术馆，沟通各个园区，人行天桥总建面3072平米，总长337米，最大跨度77米，净高5米。

    Highline景观桥横向从公寓到SOHO，从艺术馆到雕塑馆，纵向与商业街和社区中心纵轴十字交叉，交接处的中央广场将成为整个园区的中心广场。Highline不仅是一座景观桥单单连接这项目的各个区位，它还是生活和工作的桥梁、经济和艺术的桥梁、安静和繁华的桥梁、自我和世界的桥梁、梦想和现实的桥梁、心和心的桥梁。

    2、体育中心：足球场、篮球场

在园区1号、2号地之间，预计建设一个足球场和一个比赛级篮球场馆。其中足球场会成为中国北方地区唯一的解决冬季草皮上冻期的难题，成为真真正正365天全绿球场。

    3、拓展中心

沿湖设立4万平米拓展训练基地，为园区企业提供服务，并与旁边建筑形成特色景观绿化带。通过拓展训练，参训者在如下方面有显著的提高：认识自身潜能，增强自信心，改善自身形象；克服心理惰性，磨练战胜困难的毅力；启发想象力与创造力，提高解决问题的能力；认识群体的作用，增进对集体的参与意识与责任心；改善人际关系，学会关心，更为融洽地与体合作；学习欣赏、关注和爱护大自然。

以上的这些特色建筑都将作为整个社区的配套设施，充分感受到购买的不仅仅是一套住宅，更多享受的是一座微型城市的配套，在自己的园区内，足不出园，解决所有生活享受、精神享受层面的问题。
现推楼盘
智造创想城：

    智造·创想城：其占地面积5.3万平米，容积率1.99，总建筑面积14万平米，地上建筑面积10.7万平米，绿地率30.1%。整个地块共18个楼座，1332套， 户型产品丰富，从50平米的一室至122平米三室。项目采用了时尚的建筑设计，造型统一又不失精致的细节。项目的每套房源均采用精装交付使用，免去了业主为装修的劳苦奔波、免去了社区的二次污染，也免去了装修给电梯以及公共设施带来的磨损。

1） 创想城设计特色：

   一轴：即中心体育轴线，为1#、2# 地块的轴线。包括入口广场及运动场地，主要有极限运动场地（轮滑场地和滑板场地）和特色景观足球场等。

两带：即两条景观通廊，分为南北两条，主要以林下广场为主，满足通行和展示的功能需要。

三庭院：即三个集中楼间绿地，建筑与植物围合形成庭院，作为休闲、停留、展示场地。

在社区的交通动线的、方面，我们同样想的更周到，整个社区的道路采用了人车分流的交通模式，保证了园区内行人的安全。地位分为地上及地下，比例为1:1.2，体现了高档社区的品质。

为满足业主需求，体现我们的细节之处，在社区内配有物业及商业用房、文化活动室、社区服务点、早点铺等用房，供业主需求。
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项目相关问题

智造创想城Ⅰ期、总占地5.3万，总规划面积14万，其中地上10.7万，容积率1.99 绿化率30.1%建筑密度25%共18栋楼，总户数1332户。

1） 建筑形式及首开楼座

      1#-4#，5#-6#均为18层到顶的高层，18层公寓；7#-18#为8层到顶的电梯洋房。首次开盘销售的楼栋号为:4#  6#  7#  9#  10#。

2） 小区出入口及车道设计

      本区规划出入口为2处，一处位于南侧25米规划道路（1号楼和17号楼之间），另一处位于宁海路（6号楼和7号楼之间）。区内道路断面采用7米双车道设计。小区的交通模式，采用人车分流的交通模式。
3） 价格

      高层均价6000元/平米（毛坯 ）,洋房均价7600元/平米(精装)

4） 梯户形式

      4#:3梯8户   6#:2梯9户   7#9#10#:1梯2户或1梯3户

5） 精装分布及装修标准

      4#全部为毛坯,6#1-10层为毛坯,11-18层为精装,7#9#10#全部为精装。装修标准1200元/平米,不含家具、家电。
6） 产权年限及水电

      全部为商业用地40年产权。毛坯全部为商业收费,精装商业用水,其余为民用收费。

	　
	水
	电
	天然气 
	暖气

	民用
	4.6元/吨
	0.49元/千瓦时
	2.2元/立方
	25元/平米

	商用 
	7.5元/吨
	1元/千瓦时
	3.15元/立方
	36元/平米


7） 采暖形式

      全部采用地采暖

8） 户型分布

      4#面积为50、80、90平米的一室和两室,全部为不通透户型。6#面积为70平米的一室和两室全部为不通透户型。7#9#10#面积是80----122平米的两室和三室,南北通透（其中有两个户型为不通透，其余为南北通透）。

9） 车位及比例

      1：1.2(地上地下都有，租售未定)

10） 贷款形式

      不能用公积金贷款，可用商业贷款 首付可三成或五成（根据买房人的具体情况）。

11） 楼间距

   高层楼间距38.5米，洋房楼间距32米---38米。

12） 是否可以办蓝印户口？

        不可办理蓝印户口
13） 项目优势

       价格便宜，总房款低，性价比高，规划合理，环境优美，不限购不限贷，可以注册公司，享受海洋高新区税收的优惠政策：两免三减半。
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